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 UCHWALA NR XXVIII17/01
- RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE

z dnia 30 kwietnia 2001 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
" Opoczna, osiedla "Kwiatowa 1",

(Lodz, dnia 31 maja 2001 1)

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy' z dnia 8 marca 1990 r. ¢ samorzadzie
gminnym {Dz.U. z 1896 r. Nr 13, poz. 74 z pdzZnigjszyrmi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1894

I. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 138 z poénigjszymi
Zmianami) uchwala sig, co nastepuje: . . .

o . : Dziat |
- Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta QOpoczna,
osiedle "Kwiatowa |I",

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) umoziiwienie rezwoju mieszkalnictwa i ustug z zachowaniem wymogéw fadu przestrzennego w
dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan ekologicznych,

2) ochrona intereséw publicznych ponadlockalnych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzynierii i
ochrony czystosci wod podziemnych,

§ 3. Granice planu sa, granicami obszardw zorganizowane] dziafainosci inwestycyjnej, wyznaczone

na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym integralng czese planu (zatacznik Nr 1 do
uchiwaty).

§ 4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenie terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2} linii rozgraniczajacych tereny ulic, placow i ciagdw pieszych,
3J) terendw przeznaczonych dla realizacji celdw publicznych oraz finii rozgraniczajgcych te tereny,
4) zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
5) zasad obstugi obszaru w zakresie komunikacji kotowej | pieszej, -
8) lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, ckreslone poprzez:
- linie zabudowy, .
- gabaryty obiektdw, w tym maksymalng iloé¢ kondygnacii,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
- minimalny procentowy wskaznik terendw biologicznie czynnych,
7} zasad i warunkow przysziego podziatu terendw na dziatki budowlane,
8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw wynikajacych z  potrzeb  érodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

§ 5. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu objetego granicami planu.
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2. Ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
nieprzekraczaine linie zabudowy projektowane;,
uktad komunikacji kotowe] i pieszej.

Rozdziat 2 : e
Ustalenia ogélne w zakresie ksztaltowania przestrzeni

§ 6. liekroé w uchwale jest mowa o ' -

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Opoczna, Osiedle "KWIATOWA II",

nigprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziaice linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegio$é budynku od ulicy lub ciagu pieszego,

maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé najwiekszg
nieprzekraczaing warto$¢ stosunku powierzchni catkowite] wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszZystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na dzialce do powierzchni catkowite] dziatki,
minimalnym procentowym wskazniku terenéw biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumieé
najmniejszg nieprzekraczaing warto$¢ procentowg nieutwardzonych powierzchni  pokrytych
roélinno$cia w stosunku do catkowitej powierzchni dziaki przy czym min. 90% powierzchni pokrytej
rodlinnoscia na gruncie rodzimym, pozostate 10% moga stanowi¢ wody powierzchniowe,

gtéwnych przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostepnych dia wszystkich uzytkownikdw obszaru objetege planem,
funkcjach ustug podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ te funkcje uslugowe, kibre sa
bezposradnio zwiazane z obstugy zespotu zabudowy mieszkaniowej,

obszar zorganizowanej dziafalnosci inwestycyinej - nalezy przez to rozumieé tereny, na ktdrych
przewidywane jest prowadzenie lokalnych inwestycji celu publicznego (wydzielenie gruntdw pod drogi
publiczne, budowa publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, przesylania:
$ciekdw, ciepta, gazu, elektrycznosci i odprowadzenia wod deszczowych).

drziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona cze$é terenu, przeznaczong pod
Zzabudowe,

terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym wyznaczony na
rysunku planu finiami rozgraniczajacymi,

obszarze - nalezy przez to rozumied tereny objete zmiang planu.

§ 7. Plan okresla przeznaczenie trendw na poszczegéine cele poprzez zdefiniowanie !ch funkcj@.
oszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,

zwanymi dalej dziatkami inwestycyjnymi,

§ 8. Plan wyznacza:
tereny mieszkaniowo - ustugowe, potazone na obszarze objetym planem - okreslone dalej jake tereny
MU,

tereny mieszkaniowe, potozone na obszarze objetym planem - okreslone dalej jako tereny MN,

tereny ustugowo - handlowe, polozone na cbszarze objetym planem - okredlone dalej jako tereny
UH,Ul,

tereny zieleni urzadzone), poiozone na obszarze cbjetym planem - okreslone dalej jako tereny ZP,
tereny zieleni izolacyjnej, potozone na obszarze objetym planem - okreslone dalej jako tereny ZI,
tereny infrastruktury techniczne (energetyka), polozene na cbszarze objetym planem - okreslone
dalej jako tereny EE,

tereny infrastruktury technicznej {(gospodarka $ciekowa i deszczowa), po+ozona na terenie objetym
planem - okreélone dalej jake tereny NO, -

tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode - okreslene dalej jako tereny WZ,

tereny komumkacp ko%owe; i pieszej, polozone na obszarze objetym planem - okreslone dalej Jako
teren G, Z, L, D, Kx
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§ 9. 1. Podstawowym rodzajem zabudowy na obszarze objetym planem ma byé zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca zgodnie z obowigzujacym migjscowym planem ogdinym
zagospodarowania przestrzennego miasta Opoczna, obszar objety planem potozony jest w jednostkach
oznaczenych w planie ogélnym symbalem: czesdciowa AS MU, C7 MU, C13 PU oraz C8 MN i UI, C& MU,
C1OMU,C11 MN i UL

Rozdziat 3
Ustalenia ogdine w zakresie komunikacji

§ 10. 1. Plan wyznacza linie rozgraniczajace terendw przewidzianych pod komunikacje (kotows i
pieszg) oraz okresla klasyfikacje funkcjonalng ukladu drogowego, przebiegu ulic i zasady obstugi
komunikacyjnej dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Plan ustala podstawowy ukiad komunikacji kolowej i piesze] obstugujacej teren objety
opracowaniem.

3. W skiad podstawowege uktadu komunikacji kotowej i pieszej wehodzg;

- projektowana ulica gtdwna, oznaczena symbelem 01 G1/4,
- projektowana ulica gtéwna, oznaczona symbolem 02 G1/4,
- istniejaca ulica Inowltedzka, jako ulica zbicrcza, oznaczona symbolem 03 Z1/2,
- projektowana ulica zbiorcza, oznaczona symbolem 04 Z1/2,
- projektowana ulica zbiorcza, oznaczona symbolem 05 Z1/2,
- projektowana ulica zbiorcza, oznaczona symbolem 06 Z1/2.

4, Klasyfikacje funkcjonalng ukiadu drogowego, przebieg i szerokesé ulic w liniach rozgraniczajacych,
okresla rysunek planu.

5. Plan ustala wskaznik parkingowy dla funkcji ustugowa - handlowej - 3¢ miejsc parkingowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala sie docelowo uzbrojenie terenu objetego planem w system kanalizacji rozdzielczej,
sie¢ wodociggowa, energie elektryczng oraz sieé cieplownicza, naniesione na planszy infrastrukiury
technicznej w skali 1:1000, stanowigce] integralng czes$é planu (zatgeznik Nr 2 do uchwaty).

2. W zakresie zagpatrzenia w wode plan ustala:

- zasilanie obszaru planu w wode z miejskie sieci wodociggowej zasilanej z przewodu rozbiorczego

- DN 315 w ul. Inowlodzkiej (glowne zrédio zasilania dla planowanego osiedla),

- DN 150 w ul. [nowiodzkiej do ul. Reolnej,

- oraz w potaczeniu i wykorzystaniu sieci wodociagowych DN 110 w ul. Kwiatowej, DN 110 w ul.
Libiszewskiej i DN 110 w ul. Dalekiej,

- sieci wodociggowe proponuje sie wykonad w systemie sieci obwodowej (pierscieniowe)),

- sie¢ wodociagowg nalezy usytuowaé w liniach rozgraniczajacych projektowanych, istniejgcych ulic
ofaz w magach pieszych,

- przewiduje sie zapotrzebowanie na wode w ilosci Q hér = 33,2 m*h, Q h max = 93,0 m*/h.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych plan ustala:

- skanalizowanie obszaru planu w ukfadzie rozdzielczym do istniejacych kolektorow sanitarnych:

- DN 800 przebiegajacy przez teren planowanego osiedla od ujecia wedy do ul. Libiszewskiej,

- DN 300 biegnacy od ul. Relnej do ww. kolektora sanitarnego DN 600,

- DN 300 w ul. Kwiatowej wiaczony do kanaifu sanitarnego DN 600 w ul. Staromiejskiej,

- rurociagi nalezy prowadzié w liniach rozgraniczajacych istnigjacych i projektowanych ciagéw
komunikacji pieszej i kotowej,

- przewiduje sie lokalizacje samoczynnej pompowni sieciowe] zlokalizowanej na wydzielonej dziaice
oznaczonej w planie symbolem B15 NO,

- przewidywana ilos¢ sciekow bytowo - gospodarczych: Q hér = 21,8 m/h, Q hmax= 58,9 m¥h.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych plan ustala:

- skanalizowanie obszaru planu w uk{adme rozdzielezym do istniejacych kolektordw deszczowych:
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- DN 400 przebiegajacy przez teren przyszlege osiedla mieszkaniowego od bylege PBRal do ul
Staromiejskiej a nastgpnie do rzeki Drzewiczki,
- DN 200 przebiegajacy od strony zachodniej terenu przeznaczonego pod osiedle w ul. Inowlodzkiej do
rzeki Waglanki.
- rurociggi nalezy prowadzié w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych ciagéw
komunikacji pieszej i katowej,
- odwodnienie projektowanych ufic dojazdowych - siegaczy, powierzchniowe z odprowadzeniem wod w
kierunku kanalizacji deszczowsj,
- przewiduje sie lokalizacje dwoch samoczynnych pompowni sieciowych zlokalizowanych na
wydzielonych dziatkach cznaczonych w planie symbolem B15 NO i C18 NO,
- szacunkowa lloéé wod deszezowych G = 2100 Ifs.
5. W zakresie systemu cieptowniczego plan ustala:
- zasilanie budownictwa mieszkaniowego i ustugowego w ciepio z miejskiej sieci cieplownicze| pod
warunkiem uzyskania zgody od wtasciwe] jednostki,
- [stniejgcy cieptociag 2 x DN150 w ulicy Kwiatowej nie pokryje zapotrzebowania w ciepto dia obszaru
planu, .
- nalezy przewidzied przebudows istniejacego cieplociagu lub wykonanie odrebnego zasilania,
- cieptociag nalezy prowadzié w liniach rozgraniczajacych projektowanych i istniejacych ciagow
kemunikaciji pieszej i kotowej,
- dopuszcza sie jako rozwiazanie alternatywne zacopatrzenia w ciepio z migjskie] sieci gazowe] {gaz
ziemny), pod warunkiem uzyskania zgedy od wiasciwej jednaostki,
- trasa projektowanego cieplociagu zostataby wykorzystana do poprowadzenia osiedlowe] sieci gazowej,
- dopuszcza si¢ zasilanie budownictwa mieszkaniowego i ustugowego z lokalnych (domowych)
exologicznych systemdw grzewczych.
6. W zakresie systemu elekiroenergetycznego plan ustala:
- zasilanie obszaru planu w energie elekiryczng z  istniejacych napowietrznych  linii
elekiroenergetycznych SN 15 kV, przewidzianych do skablowania w perspektywie 5 - 10 |at,
- obowigzek lokalizowania stacji transformatorowych na terenie wydzielonych dziatek,
- zasilanie stacji transformatorowych kablami SN 15 kV w ukladzie pierscieniowym wozonym wzdiuz
ciagow komunikacyjnych w pasie przyjezdniowym,
- stnigjace cztery linie napowietrzne SN 15 kV nalezy przebudowaé na kablowe, wiaczajge w nie irzy
projektowane stacje transformatorowe,
- zasilanie poszczegdinych dziaiek inwestycyjnych oraz o$wietlenia ulicznege liniami kablowymi tub
napowtetrznymi izolowanymi NN,
- ustala sie strefe techniczng dla napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosei 15,0 m,
- ustala sig strefe techniczna dla napowietrzne] linii elektroenergetycznej WN 110 kV o szerokosci 36,0
m,
- w strefie technicznej obowiazuje zakaz lokalizacfi wszelkich budynkéw | budowli zgodnie z
obaowigzujgcyg regulacjg prawng w tym zakresie.
7. W zakresie systemu lelekomunikacyjnego plan ustala:
- obstuge telekomunikacyjng z sieci kablowei ziokalizowane] w ulicy Inowlodzkiej, pod warunkiem
uzyskania zgody od wiasciwe| jednostki,
- uloZzenie kanalizacji telefonicznej fub kabla doziemnego w chodnikach projektowanych i istniejgcych
ulic,
- przytacze do budynku bedzie wykonane w rowie kablowym doziemnym.

Rozdziat 5
Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony $rodowiska

§ 12. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja lasy i grunty ieéne, stad nie wystepuje zagrozenie
zmiany ich dotychczasowego przeznaczenia.

2. Z uwagi na sasiedztwo ujecia wody dla miasta Opoczna warunkiem dopuszczajacym zabudowe
jest wezesniejsze uzbrojenie terenu w kanalizacje miejska (sanitarng i deszczowa) i sie¢ wodociggowa
oraz nakaz skladowania odpadéw w specjalnych pojemnikach bez mozfiwosci tzw. kompostownikéw.

3. Dla ujecia wody ustalono strefe ochronng szer. 615 m (zgodnie z zaleceniem Wydzia chrony /4
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Srodowiska UW), warunki gospodarowania w niej.okresiono w ust. 2.

4. Obszar objety planem polozony jest poza terenami zalewowymi rzek wystepujacych na terenie
miasta.

3. Na terenach wystgpowania urzadzern melioracji wodnych przed przystapieniem do realizacii
planowanych inwestycji nalezy istniejace urzadzenia melioracyjne przebudowad w sposob gwarantujacy
utrzymanie dotychczasowych korzysci wynikajacych z funkcjonowania sieci drenarskiej dla 0séb trzecich -
na podstawie projekiu budowlanego (uzgednionego z Wojewddzkim Zarzadem Mefioracji i Urzadzen
Wodnych).

8. Zanieczyszczenia powietrza zwiazane z rozbudowg ukiadu komunikacyjnego nie beda wykraczaty
poza pas drogowy, ze wzgledu na wewnetrzny charakter drég dojazdowych do domostw.

7. Na calym obszarze planu obowigzuje zakaz Iokalizacji zakiadéw emitujgcych odory i bedacych
Zrédiem emisji niezorganizowanei.

8. Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek inwestycyjnych zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdinych funkcii.

9. Na terenie objetym planem zakazuje sig lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dia
Srodowiska.

10. Ewentualna uciazliwo$é badz szkodliwosé dla $rodowiska wywotana przez obiekty ustugowe i
inne nie moze wykraczaé poza teren lokalizacji obiekiu a tym samym wywolywaé koniecznosci
ustanawiania strefy oddziatywania. -

11. Podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wiazace] sig z wprowadzeniemn da atmosfery substancii

" zanieczyszczajacych powietrze iest mozliwe po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emis;ji.

12. Wyposazenie dziatek inwestycyjnych w pojemniki do gromadzenia odpadéw statych.

13. Gromadzenie | odprowadzanie odpadéw zgodnie z obowigzujaca regulacja prawng w tym
Zakresie oraz przepisami gminnymi.

14. Zakaz stosowania paliw statych dla celow grzewczych i bytowych,

Dziat It
Rozdziat 6.
Ustalenia dla terendw MU

§ 13. 1. W skfad terenéw MU wchodza dziatki inwestycyjne oznaczone na rysunku planu symbolami:
A1 MU, A3 MU, C1 MU, C5 MU, C7 MU, C13 MU, C14 MU, €15 MU, C17 MU.

2. Na terenach MU pian ustala rozwgj funkcji mieszkaniowych z ustugami podstawowymi, w wietkosci
minimum 70% powierzchni calkowitej wszystkich budynkéw na tych terenach; oraz funkcji ustugowo-
handlowych w wielkosci nie przekraczajgcej 30 % powierzchni cafkowite] wszystkich budynkdw na tych
terenach.

3. Wykiucza sie lokalizowanie obiektow przemystowych oraz obiektéw i urzgdzen ucigzliwych,
ktorych uciazliwos¢ wykracza poza granice iokalizacji,

4. Lokalizacia funkeii ustugowo-handlowej'w kubaturze budynku mieszkalnego lub gospoedarczego.

5. Budynki mieszkalne usytuowane od frontu przysziych dziatek, budynki gospodarcze w ich gigbi.

6. Na terenach MU plan nakazuje realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na
dziatkach witasnych.

7. Na terenach MU plan wprowadza nakaz zachowania minimum 50% powierzchni dziatek w formie
powierzchni biologicznie czynnej.

8. Plan ustala minimalng, powierzchnie 600 m® dla nowotworzonych dziatek budowlanych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wolnostojgcg z ustugami lub bez.

Rozdziat 7
Ustalenia dla terenu MN
§ 14. 1. W skiad terenow MN wchodzg dziatki inwestycyjne oznaczone na rysunku planu symbolami:

AB MN, A7 MN, A8 MN, A10 MN, A12 MN, A15 MN, A19 MN, A21 MN, A23 MN, A24 MN, B1 MN, B4 MN,
B6 MN, B7 MN, B8 MN, B9 MN, 811 MN, B13 MN, B14 MN, C3 MN, C6 MN, Ct1 MN, C12 MN.
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2. Na terenach MN plan ustala rozwdj funkeji mieszkaniowych, '

3. Budynki mieszkaine usytuowane od frontu przysztych dzialek, budynki gospodarcze w ich gtebi.

4. Na terenach MN plan nakazuje realizacje potrzeb parkingowych dla samochoddw osobowych na
dziatkach wiasnych.

5. Na terenach MN plan wprowadza nakaz zachowania minimum 50% powierzchni dziatek w formie
powierzchni biclogicznie czynne;.

6. Plan ustala minimaina powierzchnie 800 m’ dla nowotworzonych dziatek budowtanych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wolnostoiaca.

Rozdziat 8
Ustalenia dla terenu UH, Ul

§15. 1. W skiad terendw UH, Ul wchodza zespoly dziatek inwestycyjnych oznaczone na rysunku
planu symbolami: A4 UH,UI, C2 UH,UI, C4 UH,Ul, C10 UH,UL.

2. Na terenach UH, Ul plan ustala rozwdj funkcji ustugowych z zakresu handlu, gastronomii i usfug
nieucigzliwych, wyklucza lokalizowanie funkgji mieszkaniowych, obiektdw produkcyjnych oraz obiektdw i
urzgdzen ucigliwych.

3. Na terenie UH, Ul plan nakazuje realizacje potrzeb parkingowych dla samochedow osobowych na
dziatkach wiasnych.

4. Na terenie UH, Ul plan wprowadza nakaz zachowania min. 25% powierzchni dziatek w formie
powierzchni biologicznie czynnej.

Rozdziat 9
Ustalenia dla terenu NMN,UH,UL.

§ 16. 1. W skiad terendw MN,UH, Ul wchodza zespoly dzialek inwestycyjnych oznaczone na rysunku
planu symbolami: A14 MN,UH,UI, B2 MN,UH, UL

2. Na terenach MN,UH, Ul plan ustala rozwdj funkcji mieszkaniowych z ustugami podstawowymi, w
wielkoSci minimum 70% powierzchni calkowite] wszystkich budynkow na tych terenach; oraz funkgji
ustugowo-handlowych w wielkosci nie przekraczajgce] 30% powierzehni catkowite] wszystkich budynkow
na tych terenach.

3. Wykiucza sie lokalizowanie abiektdw przemyslowych oraz obiektéw | urzadzen ucigzliwych,
ktérych uciazliwosé wykracza poza granice iokalizaci.

4. Na terenach MNUHU! plan nakazuje reailizacje potrzeb parkingowych dla samochoddw
osobowych na dziatkach wiasnych.

5. Na terenach MU plan wprowadza nakaz zachowania minimum 50% powierzchni dziatek w formie
powierzchni biologicznie czynne).

8. Plan ustala minimalna powierzchnie 800 m? dla nowotworzonych dziatek budow!lanych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca z ustugami.

Rozdziat 10
Ustalenia dla obszaru jednostki urbanistycznej "A"

§17. 1. W skiad obszaru jednostki urbanistycznej "A"~wchodza zespoly dziatek inwestycyjnych
oznaczone symbolami: A1 MU, A2 ZI, A3 MU, A4 UH,Ul, ‘A5 WZ; ‘A8 MN, A7 MN, A8 MN, A9 ZI, A10 MN,
A11 Zl, A12 MN, A13 ZP,Z1, A14 MN,UH UL, A15 MN, A16 ZI, A17 ZI, A18 EE, A19 MN, AZ20 ZI, A2t MN,
A22 EE ZI, A23 MN, A24 MN.

2. Plan ustala dla terendw oznaczonych symbolami A1 MU { A3 MU:

1) lokalizacie mieszkalnictwa jednorodzinnege na warunkach akreslonych w rozdziate 8,

2} wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,5,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - dwie kondygnacje (parter z poddaszem
uzytkowym), poziom posadowienia parteru nie moze przekroczy< 0,60 m nad poziom terenu,

4) kat nachylenia potaci dachowych zabudowy mieszkaniowej - 40°,
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarezego - 35,0 m?,

6) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego - 3.20 m (parter ze stropodachem, bez
pedpiwniczenia),
3. Plan ustala dla terendw oznaczonych symbolami A8 MN, A23 MN i A24 MN:

1) lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego na warunkach okreslonych w rozdziale 7,

2) wskaznik maksymainej intensywnosci zabudowy - 0,5, '

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] - dwie kondygnacje (parter z poddaszem
uzytkowym), poziom posadowienia parteru nie moze przekroczyé 0,60 m nad poziom terenu,

4) kat nachylenia polaci dachowych zabudowy mieszkaniowej - 40°,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego - 35,0 m,

B) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego - 3,20 m (parter ze stropodachem, bez
podpiwniczenia). :

4. Plan ustala dla terenéw oznaczonych symbolami A7 MN i A21 MN:

1) lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego na warunkach okreslonych w rozdziale 7,

2) wskaznik maksymalnegj intensywnosci zabudowy - 9,5,

3) maksymaina wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - dwie kondygnacje (parter z poddaszem
uzytkowym}, peziom posadowienia parteru nie moze przekroczyé 0,60 m nad poziem terenu,

4) kat nachylenia potaci dachowych zabudowy mieszkaniowej - 40°,

5} maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego - 35,0 m?,

6) maksymalna wysckosé budynku gospodarczego - 3,20 m (parter ze stropodachem, bez
podpiwniczenia),

7) w strefie technicznej od istnigjacej linii elektroenergetycznej SN 15 kV, zakaz lokalizowania wszelkich
obiektdw, zagospodarowanie obszaru zielenig niska, Po realizacji skablowaniu linit jw. - mozliwesé
zagospodarowania terenu zielenia wysoka,

5. Plan ustala dla terendw oznaczonych symbotami A8 MN, A10 MN, A15 MN, A13 MN:

1) lokalizacje mieszkainictwa jednorodzinnego na warunkach okreslonych w rozdziale 7,

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,5,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] - dwie kondygnacje {parter z poddaszem
uzytkowymy}, poziom posadowienia parteru nie moze przekroczyé 0,60 m nad poziom terenu,

4) Kat nachylenia potaci dachowych zabudowy mieszkaniowej - 40°,

§) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczago - 35,0 m?,

6) maksymalna wysokos¢ budynku gospeodarczege - 3,20 m (parter ze stropodachem, bez
podpiwniczenia), i

7) w strefie technicznej od istniejace] linii elektroenergetycznej WN 110 kV zakaz lokalizowania
wszelkich obiektow, zagospodarowanie obszaru zielenig niska.

8. Plan ustala dla terenu oznaczonego symbolem AT2 MN:

1) lokalizacje mieszkainictwa jednorodzinnego na warunkach okreslonych w rozdziale 7,

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,5,

3) maksymalna wysokoéc’ zabudowy mieszkaniowej - dwie kondygrnacje (parter z poddaszem
uzytkowym), poziom posadowienia parteru nie moze przekroczyé¢ 0,60 m nad poziom terenu,

4} kat nachylenia potaci dachowych zabudowy mieszkaniowe] - 40°,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego - 35,0 m?,

6) maksymalna wysoko$é budynku gespodarczego - 3,20 m (parter ze stropodachem, bez
podpiwniczenia),

7) w strefie technicznej od istnisigce] linii elektroenergetycznej SN 15 kV i WN 110 kV zakaz
lokalizowania wszelkich obiekiéw, zagospodarowanie obszaru zielenia niskg. Po realizacii
skablowania finif SN 15 kV - mozliwoéé zagospodarowania terenu zielenia wysoka,

7. Plan ustala dla terenu oznaczonego symbolem A14 MN,UH,UI:

1) lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego na warunkach okreslonych w rozdziale 9,

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,5,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] - dwie kondygnacie (parter z poddaszem
uzytkowym), poziom posadowienia parteru nie moze przekroczy¢ 0,60 m nad poziom terenu,

4) lokalizacja budynkéw handlowo-ustugowych, od strony terenu zieleni parkowej, po cafych
szerokosciach ich przysziych dziatek i na glgbokosc 6,0 m,

5) maksymalina wysoko$é budynku handlowo-ustugowego - dwie kondygnacje (parter z poddaszem
uzytkowymy,
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6) kat nachylenia polaci dachowyeh zabudowy mieszkaniowej i handlowe-ustugowej - 40°,
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w strefie technicznej od istnigjgce] linii elektroenergetycznej WN 110 kV zakaz lokalizowania
wszelkich obiektow, zagospodarowanie abszaru zielenig niska.

8. Plan ustaia dla terenu oznaczonego symbolern A4 UH, UI:

lokalizacje funkciji handlowo-ustugowej na warunkach okreslonych w rezdziale 8,

wskaznik maksymalne] intensywnosci zabudowy - 1,G,

maksymalna wysokosc zabudowy - trzy kendygnacje w tym |1 kondygnacja - peddasze uzytkowe.

9. Plan ustala dla terenéw oznaczonych symbolami A2 Z1, A9 ZI, A11 Zt, A16 ZI, A17 Z1 1 A20 ZI!
lokalizacja zieleni izolacyjne], niskie] w strefie technicznej od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV,

zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji mieszkaniowe] i produkcyjno-ustugowe;.

10. Plan ustala dla terenu oznaczonego symbeolem A13 ZP ZI:

[okalizacje osiedlowe]j zieleni urzadzone|j oraz urzadzenia placu zabaw o charakterze publicznym,
zakaz lokalizacji obiekiéw o funkcji mieszkaine] i produkcyjnc-ustugowej,

mozliwose lokalizacji awaryjnego ujecia wody, ,
w strefie technicznej od istnigjacej linii elektroenergetycznej SN 15 kV i WN 110 kV zakaz
lokalizowania wszelkich obiektéw, zagospodarowanie obszaru zieleniag izclacyjng, niska, Po realizac)i
skablowania linit SN 15 kV - mozliwosé zagospodarowania terenu zielenig wyscka,
11. Plan ustala dla terenu oznaczonege symbolem AS WZ .
adaptacja istniejacego ujecia wody dla miasta Opeczna wraz z powickszeniem terenu. - _ﬁ
12. Plan ustala dla terenu oznaczonego symbolem A18 EE: ;
lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV, .
zakaz lokalizacji obiektow o funkcji mieszkalnej, handlowo - ustugowej i produkeyjnej. T
13. Plan ustaia dla terenu oznaczonego symbolem A22 £E,ZI: :
lokalizacje stacj transformatorowej 15/0,4 kV,
zakaz lokalizacji obiektéw o funkgji miesz-kainej, handlowe - ustugowej i produkcyjnej,
w strefie technicznej od istnisjace] linii elektrcenargetycznej WN 15 kV zakaz lokalizowania wszelkich

obiektéw, zagospodarowanie obszaru zielenig izolacying, niska, 7

—

Rozdziat 11
Ustalenia dla obszaru jednostki urbanistycznej "B"

§ 18. 1. W skiad obszaru jednostki urbanistycznej "B" wchodzg zespoty dziafek inwestycyjnych

cznaczone na rysunku planuy symbolami: B1 MN, B2 MN,UH,Ul, B3 ZP, B4AMN, BS EE, B6 MN, B7 MN,
B8 MN, B9 MN, B10 ZP, B11 MN, B12 EE, B13 MN, B14 MN i B15 NQ.

B11
1)
2)
3)

4)
5)
&)

2. Plan ustala dla terenéw oznaczonych symbolami B1 MN, B4 MN, B8 MN, B7 MN, B8 MN, 89 MN,
MN, B13 MN i B14 MN:

lokatizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego na warunkach okredionych w rozdziale 7,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,5, '
maksymalna wysckos¢ zabudowy mieszkaniowe] - dwie kondygnacje (parter z poddaszem
uzytkowym), poziom posadowienia parteru nie moze przekroczy¢ 0,60 m nad poziom tereny,

kat nachylenia potaci dachcewych zabudowy mieszkaniowej - 40°,

maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego - 35,0 m?,

maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego - 3,20 m (parter bez strychu uzytkowego i
podpiwniczenia).

3. Plan ustala dla terenu oznaczonege symbeolem B2 MN,UH, UL

lokalizacje mieszkainictwa jednorodzinnego na warunkach okreslonych w rozdziale 9,

wskaznik maksymainej intensywnosci zabudowy - 0,5,

maksymalna wyscko$¢ zabudowy mieszkaniowe] - dwie Kkondygnacje (parter z poddaszem
uzytkowym), poziom posadowienia parteru nie moze przekroczyé 0,60 m nad poziom terenu,
lokalizacja budynkdéw handlowo-ustugowych, od strony terenu zieleni parkowej, po cafych
szerokosciach ich przyszlych dziatek i na glebokossé 8,0 m,

maksymalna wysckes$é budynku handlowo-ustugowego - dwie kondygnacje (parter z poddaszem
uzytkowym),

kat nachylenia poiacu dachowych zabudowy mieszkaniowej i handlowo- usfugoweJ,-46~
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